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MINERVA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: CALI, 01 DE FEBRERO DE 2024

ARRENDADOR (£5): MARIA ELISA SOLARTE C.C 25.516.191 MERCADERES - CAUCA

Nombre ¢ identificacion:

Nombre e dentificacion;

ARRENDATARIO (S): FUNDACION JOHANNES GUTENBERG

Nombre e identificacdn: 900011171 - 3

Nombre e identificacion:

Direcaodn del nmueble; CALLE 79 N° 26 C1 - 28 ALIRIO MORA BELTRAN

Precio o canon: TRECE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE (4 13.882.000 )
Fecha de pago: LOS PRIMEROS CINCO DIAS DE CADA MES

Sitio y lugar de pago: CALI

Término de duraadn del contrato: DIEZ ANOS ( 10 ) Ado (s)
fecha de iniciacidn del contrato: Dia: UNO (1 ) Mes FEBRERO
Ao DOS MIL VEINTICUATRO (2024 ) Fecha de terminacion del contrato: Dia: UNO

(1 ) Mes FEBRERO Ao DOS MIL TREINTA Y CUATRO ( 2034 JE

mmueble tiene los servicios de: AGUA, ENERGIA Y TELEFONO
cuyo pago corresponde a:

Ademés de las anteriores estipulaciones, las partes de comiin acuerdo convienen las siguientes déusulas: PRIMERA. - OBJETO DEL CON-
TRATO: Mediante el presente contrato, EL (LOS) ARRENDACOR (ES) concede (n) a titulo de arrendamiento a EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
el goce del inmueble cuyos inderos se determinan en la dausula VIGESIMA SEGUNDA. SEGUNDA. - FORMA DE PAGO, OPORTUNIDAD
Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) se obliga (n) a pagar a el (los) ARRENDADOR (ES) el canon de arriendo acordado dentro de los
pameros ( ) dias de cada periodo contractual, a el (los) ARRENDADOR (ES)
0 a su orden, mediante la siguiente forma de pago:

£l canon se aumentard al venamiento de cada periodo cantractual en un porcento( %). Si
el precio se pagare en cheque, se entenderd el pago satsfecho una vez el banco realice el abono y siempre y cuando el cheque se presen-
te en tiempo en el banco para su pago y dentro del plazo contractua! estipulado para el pago. PARAGRAFO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
también pagara(n) por cada mes al (LOS) ARRENDADOR (ES) un equivalente af (%) o el monto que la Ley Trbutana determine en
el futuro, por concepto de Impuesto al Valor Agregaco (IVA), pago que se hara en el mismo plazo y condiciones convenidas para el pago del
znendamientn. TERCERA. - DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) se compromete (n) a utilizar el inmueble objeto de este contrato
onica y exclusizamente como local comerciel para el desarrollo de su activided comercial consistente en:

FUNDACION - COLEGIO JOHANNES GUTENBERG

y s€ obiigan a no datle un uso que sea contrano a la ley, el orden publico y las buenas costumbres. En consecuencia, El (LOS) ARRENDATARIO (S)
no podré () cestinar el inmuceble a 105 fines contemplados, demds noimas concordantes y por lo expuesto, en virtud de este contrato se
obliga (n) @ no usar el Inmueble para el ocultamiento de persenas, deposito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas, m tampoco

ara €l procesamiento, almacenamiento o venta de sustancias prohibidas, aludnégenas y similares. CUARTA, - SUBARRIENDO Y CESION: EL
(LO5) ARRENDATARIO (5) no podré (n) cubarendar totalmente el inmueble, ni ceder el contrato sin la autonzacion previa, expresa y escrita
DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA. - MEJORAS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) no padré (n) sin la autorizacion previa, expresa y esciita
de EL (LOS) ARRENDADOR (ES) hacerle mejoras ol inmueble. En todo caso, al término del contrato, las mejores quedardn de propiedad DE
£L (LOS) ARRENDADOR (LS). SEXTA. - REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO) (S) se obliga (n) a efectuar las reparaciones locativas y
aquellas que se causen por hechos de él o de sus dependientes.

starén a cargo de EL (LOS) ARRENDADOR (ES) las reparaciones necesarias al inmueble arrendado. SEPTIMA. - SERVICIOS PUBLICOS. A
partir del momento en que el inmueble arendado sca entiegado a EL (LOS) ARRENDATARIO(S) y hasta la fecha de su desocupacién y entrega
&l (LOS) ARRENDADOR (FS), estars a cargo de aquel el pago de los sevicios piblicos de ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, RECOLECCION
DE BASURAS, ENFRGIA ELECTRICA'Y GAS NATURAL, de acuerdo con la respectiva facturacion. £l (LOS) ARRENDADOR (ES) se reserva (n) el
derecho de solicitar mensuglmente @ FL (LOS) ARRENDATARIO(S) los reabos de constancia de paga de los mismos, PARAGRAFO PRIMERO:
Las reclamacionés que tengan que ver con la Gptima prestacion o facturacidn de los servicios publicos anotados serdn tramitadas directamente
por EL (LOS) ARRENDATARIO(S) ante las respectivas empiesas prestadoras del sewvicio. Cualquier otro servicio adicional al que pretendan
acceder EL (LOS) ARRENDATARIO(S) deberd ser previamente autorizado por EL (LOS) ARRENDADORES. PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL (LOS)
ARRENDATARIO(S) no pagan oportunamente los servicios publicos antes senalados, este hecho se tendrd como incumplimiento del contrato,
pudiendo ¢l (LOS) ARRENDADOR (S) darlo por terminado unilateralmente sin necesidad de los requenmientos privados judiciales previstos
en 1o ey, PARAGRAFO TERCERO: lgualmente, si como consecuencia del no pago oportuno de los servicios pablicos las empresas respectivas
los suspenden, tetitan ¢l contador o la linea telefénica, estardn a cargo de EL (LOS) ARRENDATARIO(S) el pago de los intereses de mora,
sancones y los gastos que demande su reconexion, PARAGRATO CUARTO: En caso de acordarse la prestacion de garantias o fianzas per parte
e (1 (105) ARKENDATARIO(S) a favor de las entidades prestadoras de los servicios pablicos antes indicadas, con el fin de garantizar a cada
uria dee ellas ¢ pago de has lacturas conespondientes, tal pacto se hard constar por esciito separado, con el lleno de los requisitos exigidos para
13l clecto, OCTAVA. - CUOTAS DE ADMINISTRACION.- LL (LOS) ARRENDATARIO(S) se obligan a pagar con el canon de anendamiento, el valor
metiual que por concepto de cuot de adimmistracon se encuentie a la fecha de inicio del presente contrata aprobada por la Copropiedad,
o e lavuma de (3 ), anticipadamente dentto de los () primeos dias del respectivo mes, ast como los revjustes ¢ ncrementos
o < valor, que postenotiente sean apiobados, PARAGRATO: EL (LOS) ARRENDATARIO(S) se comprometen o cumplir y respetar cabalmente
todas y eada una de o nonnas estableadas por el reglimento de propiedad horizontal. NOVENA. - INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIO
(5) permitird (n) las vistas que en cualquicr bempo L1 (LOS) ARRENDADOR (ES) 0 sus representantes tengan a bien reahzar, para constatar el
etado y consevoutn delinmueble 1 otras dicunstanciay que sean de sy inlerds. lgualmente pemitidn las visitas de inspeccidn por parte de
105 etnprisas de sevicos pablicos que prestan tales sevicos. DECIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) pagerd (n) la diferencia de

valor que resulle en ¢l seguio de meendio del local, 61 la Lsa s modiica por causa de la destinacion dada al inmueble, DECIMA PRIMERA.

L-ul[SIIWClON: LL (LOS) I\RRLNUMMI(L(!)) 1estituind (n) t_l -I.I wmucble a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) a la terminacidn del contrato en elJ
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79 hmismo estado en que lo recibi6, salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. EL (LOS) ARRENDATARIQ (S) W‘
sol|| restituird (n) el inmueble con todos los servicios priblicos y conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadaras del sewiciq
a1 ]|{ yseobliga(n)a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del contrato. Para tal efecto y antes de la
211! finalizacén del contrato, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) garantizard (n) su pago mediante una provision proporcional y equivalente al promedio
g3 ||| de sus tres (3) thimos consumos segin la facturacidn respectiva. En ningin caso EL (LOS) ARRENDADOR (ES) serd (n) responsable (s) por
84 ||| € pago de senicios o conexiones o acometidas que fucren directamente contratadas por EL (LOS) ARRENDATARIO (S), salvo pacto expreso'y
8s]|| por escito entre las partes. DECIMA SEGUNDA. - ENTREGA: L (LOS) ARRENDADOR (ES) se obliga (n) a entregar a el (los) ARRENDATARIO (S)
86 E‘\ inmucb\e C‘ dld UNO ( 1 ) dQI mes FEBRERO dCl afio DOS MIL TREINTAY CUATRO
87\| ( 2034 ), junto con los elementos que lo integran en buen estado de consenvacion, los que se detallardn en escrito §eparad_o ﬁrmado
a8 ||| por los contratantes, el cual se considera parte integrante de este contrato. DECIMA TERCERA. - INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o
83 ||| violacin de cualquicra de las obligaciones por parte DE EL (LOS) ARRENDATARIO (S) dard (n) derecho a EL (LOS) ARR_ENDADOR»(ES) para
s0{{{ dar por terminado el contrato y exigir 1a entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la
at]|| tey alos cuales renuncia (n) EL (LOS) ARRENDATARIO (5). DECIMA CUARTA. - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento total o parcial por parte
92||| de cualquiera de las partes de cualquiera de las obligaciones de este contrato, la constituird en deudora de la otra por la suma de
93 () salarios minimos mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena,
91|} sin menoscabo del pago de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuentia del incumplimiento. Se entenderd, en
95]{| todo caso, que el pago de la pena no extingue 1a obligacion prncipal y que EL (LOS) ARRENDADOR(ES) podrd (n) pedir a la vez el pago
g6]|| dea pena y la indemnizacion de perjuicios, si es el caso. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y EL (LOS)
97]|| ARRENDATARIO (5) o sus deudores solidarios renuncian expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlo (s) en
a8 ||| mora del pago de esta o cuzlquier atra obligacién derivada del contrato. DECIMA QUINTA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO:
99 ||| El presente contrato termina por el vencimiento del término estipulado. No obstante, si a la fecha del vencimiento del término inicial o de sus
100] || prérrogas, ninguna de las partes ha dado aviso a la otra con una antelacion no menor a () meses a 3 fecha de vencimiento,
101]|| de suintencion de darlo por terminado, €l presente contrato de arrendamiento se entenderd prorrogado en iguales condiciones y por el mismo
102|| término indicado en este documento y siempre y cuando cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo. Lo anterior
103] || sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del Codigo de Comercio. DECIMA SEXTA. - GASTOS: Los gastos que
104]{| cause el presente documento serdn de cargo de
105
106
107]|| DECIMA SEPTIMA. - DEUDORES SOLIDARIOS: Para garantizar a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) el cumplimiento de sus obligaciones, EL
108 || (LOS) ARRENDATARIO (S) tienen como deudores solidario (s) a
109 || mayory vecino de , identificado con y mayor y vecino
nol|| de , identificado con , quien (es) declara (n) que se obliga (n) solidariamente con EL
||} (LOS) ARRENDATARIO (S) durante el término de duracion del contrato y el de sus prérogas y por el tiempo que permanezca el inmueble
m2]|| en poder de este(os). DECIMA OCTAVA. - El (LOS) ARRENDATARIO (S) faculta (n) expresamente a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) para llenar
13 ||| en este documento el espacio en blanco destinado a los linderos. DECIMA NOVENA- En caso de mora en el pago del canon de arriendo,
14| EL (LOS) ARRENDADOR (ES) podra (n) ccbrar ejecutivamente el valor de los cénenes debidos, los intereses de mora a la tasa méxima
ns||| esteblecida en la ley, la pena aqui pactada, los senvicios dejadas de pagar por EL (LOS) ARRENDATARIO (S), y la indemnizacién de perjuicios,
161l bastando la sola afirmacion del incumplimiento y la presentacion de este contrato, sin necesidad de requerimiento privado o judicial para
n7l|| constituirlo (s) en mora del pago de esta o cualquier otra obligacién deriveda del contrato. La mera tolerancia de EL (LOS) ARRENDADOR
nsll] (ES) en aceptar el pago del precio del errendamiento con posterioridad @ su vencimiento, no se entenderd como dnimo de novacion o
nel|| de modificacion del término establecido para el pago del contrato. VIGESIMA.- GASTOS DE COBRANZA JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL: En
120 || cuzlquier evento de mora o retardo en el cumplimiento de las obligaciones del ARRENDATARIO, el ARRENDADOR queda facultado para exigir
1211|] de aquel el pago de los honorarios de abogado y deméds gastos de cobranza judicial y/o extrajudical. Igualmente, si como consecuendia
122]|| del no pago oportuno de los servicios publices las empresas respectivas los suspenden, retiran el contador o la linea telefénica, cargo de
123 1]| (LOS) ARRENDATARIO (S) el pago de los intereses de mora, sanciones y los gastos que demande su reconexién. VIGESIMA PRIMERA.
124]|| EXENCION DE RESPONSABILIDAD. - £l (LOS) ARRENDADOR (ES) no asume (n) responsabilidad alguna por los daftos o perjuicios que
125 ||| EL (LOS) ARRENDATARIO(S) puedan sufrir por causas atribuibles a terceros 0 a otros arrendatarios de partes del mismo inmueble o de sus
126 1| empleados o dependientes, ni por robos ni por hurtos ni por siniestros causados por incendios, inundaciones o terrorismo. Estard (n) a cargo
127 ||| de EL (LOS) ARRENDATARIO(S) las medidas de direccion y manejo tomadas para la seguridad del bien.VIGESIMA SEGUNDA.- LINDEROS
128 ||| DELINMUEBLE: :
:;z VIGESIMA TERCERA. - Para las notificaciones y avisos entre las partes son admisibles las comunicaciones que se hagan ya sea via fax, teléfono,
131]{] correo electiénico o por servicio postal autorizado por el Gobierno Nacional, y para tales efectos se sefialan las siguientes direcciones:
::; ARRENDADOR (ES): Direccién i _
134]|| Teléfono: Fax: Direccion electronica:
135 ||| DEUDORES SOLIDARIOS (S): Direccién i )
136 ]|| Tetefono: Fax: Direccion electronica:
137 -
13 || CLAUSULAS ADICIONALES: S S0 R S AGIA TAMBIEN LOS MESES DE DICIEMBRE DE 2025
139 Y ENERO DE 2026 SERAN MESES DE GRACIA Y AS| SUCESIVAMENTE DURANTE LOS
1 S|GUIENTE[S ANOS. IT::NSEEMENTO ANUAL SERA EL MAXIMO ESTIPULADO POR LA LEY.
1 ior se fi a
::; En constandia de lo anteior, se firma por as(p:nes e)' il plig sy e 2024
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